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La rehabilitacio, un nou
sector per a ’habitatge
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CREACIO D'OCUPACIO I VOLUM DE NEGOCI RESULTANT DE L'APLICACIO
DEL PLAENELS PROPERS 18 ANYS (FONT, INFORME GTR)

Xavier Casanovas
Rehabilitacié i Medi Ambient
CAATEEB

Membre del GTR

m Hapassat un any i mig des del Con-
grés R+S=F (Rehabilitacié i Sostenibi-
litat. E1 Futur és possible) i, malaurada-
ment, les seves conclusions segueixen
més vigents que mai. Les administraci-
ons, malgrat sempre s’hi han mostrat
d’acord, han estat fins ara incapaces de
fer cap de lesreformes que alli es dema-
naven. L’esforg fet pel Col-legi, amb la col-
laboracio de tots els agents del sectoride
la societat civil, va permetre elaborar una
diagnosi acuradaiprecisa delasituacio, i
proposar un seguit de mesures a adoptar
per construir un nou model de futur pel
sector, recolzat en les necessitats reals
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EVOLUCIO DELS HABITATGES PRINCIPALS REHABILITATS CADA ANY,
EL QUE SUPOSAEN 18 ANYS ASSOLIREL 37% DELS HABITATGES

PRINCIPALS CONSTRUITS ABANS DEL 2001

illuny de labombollaimmobiliaria que
tant mal ha fet al nostre pais.

Crear unnou sector estructurat i
orientat cap alaciutatiels edificis exis-
tents; Renovar lalegislacio urbanistica,
lanormativa sectorial d’habitatgeila
legislacié concurrent; Articular eines
agils de gestio, capaces de fer efectius els
objectius politicside desenvolupar un
nou marc legal; Implementar politiques
publiques de regeneraci6 urbana mitjan-
cant el desenvolupament d’instruments
operatius; Adoptar un paquet de mesures
urgents que eliminin les barreres que
avuipateix la rehabilitacié... Aquestes
mesures generiques imoltes altres d’es-
pecifiques sorgien del Congrés R+S=F
envers els responsables politics, totes
elles argumentadesijustificacions amb
dades precises. (veure les conclusions

10 milions d’habitatges principals construits abans
de 2001 han de ser transformats en habitatges de baix

consum d’avuial 2050

complertes a www.rsf2010.0rg)

Com hem comentat, malgrat bona part
d’aquestes mesures nomeés requereixen
del’accio politicainoinversions econo-
miques publiques per posar-se en marxa,
avui per avui, no se n’haimplementat
capd’elles. Entot cas, la situacié jano
éslamateixa, tant anivell estatal com
autonomic omunicipal hi ha hagut unfort
trasbals politici els seus responsables han
estat totalment renovats. Aixi mateix, tot
elsectorilasocietat civil estan convencuts
de queé cal una transformacio del sector de
Tedificaci6, cap al mantenimentila millo-
radela ciutat consolidadaidel parc edifi-
cat per oferir 'habitabilitat necessariaa
lasocietat actual. Es demana, doncs, un
canvide rumb estratégicino conjuntural
vers unnou sector de I’edificacio genera-
dor d’ocupacioique ofereixil’allotjament
econOmicament viable per garantir el dret
al’habitatge, tot assumint els reptes ambi-
entalsisocialsactuals.

Diverses han estat les iniciatives
que han seguit avancant, enriquint la



informacio disponibleireforcant els
arguments pels nous politics amb dades
precisesiquantificades que demostren la
inajornable necessitat d’actuar en les vies
proposades. Unes iniciatives tenen una
visié més social, altres incideixen més en
la component econdmicaialtres volen
donar resposta als compromisos mediam-
bientals. Entre els informes més elabo-
rats podem destacar: el de la Universidad
Complutense de Madrid que en el seu
“Cambio Global 2020/50 Sector edificaci-
6n” planteja laimprescindible reconver-
sié del sector front al repte sostenibilista;
el dela ONG WWEF, que demana rehabi-
litar unmili6é d’habitatges al’any per fer
front al canvi climatic; el de ’empresa
consultora Climate Strategy & Partners
laqual en “Financament de millores
energeétiques en edificis” planteja unes
alternatives reguladores per Espanya; o
el del GTR (Grup de Treball sobre Reha-
bilitacio) que és qui ha fet un estudi més
complertique seguidament detallem en
els seus aspectes fonamentals.

Informe GTR

www.csostenible.net

Amb el titol: “Una Visio-Pais Estrategica
pelsector de la edificacio a Espanya. Full
de Ruta para definir un Nou Sector de
I’Habitatge”, I'informe planteja queel
sector de I’edificacié ha de recuperar el
seu paper de dinamitzador de1’economia
espanyola per sortir de la profunda crisis
actual, pero aixo no es pot fer sobre I’antic
model de negoci, ja que ha d’esdevenir
un vector determinant en la necessaria
transformaci6 vers una economia soste-
nible. Ara bé, aixo tant sols sera possible
sies disposa del marc regulador adequat
que faci delarehabilitacié del parc edifi-
cat unatascafactible y economicament
viable, eix sobre el qual reformular el nou
sector de la edificacié.

10 milions d’habitatges principals
construits abans de 2001 han de ser trans-
formats en habitatges de baix consum
d’avuial 2050. Aix0 generara beneficis
per propietarisiusuaris, i també pel pais,
més de 100.000 llocs de treballs directes,
amb unainversio d’entre 5110 mil milions
d’euros anuals en obres de rehabilitacio
de 250.000/450.000 habitatges principals
any (es tracta d’unes xifres sensiblement
inferiors a les previsions de paisos com
Franca o Alemanya pel mateix periode).
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Rehabilitacion Protegida de Viviendas
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LACTIVITAT DE REHABILITACIO NO HA PROGRESSAT ELS DARRERS ANYS ANS AL CONTRARI, HA SOFERT UNA
INTENSA DAVALLADA. FONT:INFORME MINISTERIO DE FOMENTO
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POTENCIAL DESTALVI ENERGETIC DELS EDIFICIS ESPANYOLS (FONT, INFORME GTR)

Lamillora dels habitatges recull tres
aspectes fonamentals: I’eficiénciaen1’as
derecursos; assolir ’habitabilitatiles
prestacions técniques;il’accessibilitat en
I'ts de’habitatge. L’activitat economica
que aquesta aposta generara, comporta-
ralarecuperacio del sector de l’edificacio
espanyol des d’'una perspectiva sostenibi-
listaivinculada al’economialocal, amb
un fortimpuls al’activitat industrial, tot
millorant el balang energétic nacionaliel
perfil emissor del pais.

Lesinversions necessaries hauran de
ser aportades per diverses fonts: 1’estalvi
familiar, les entitats financeres, les empre-
ses de serveis energeétics, les empreses
energetiquesiles administracions. Cada

una d’aquestes fonts de financament rebra
els seusretorns corresponents, que poden
ser: economics (estalvifactura energia,
quota emissions GEH, impostos...),en
beneficis socials, les plusvaluesi/ola
millora dela qualitat dels habitatgeside
les seves prestacions. A tall d’exemple, es
considera queI’acci6 proposada compor-
tara un estalvi de més de 177.000 milions
d’euros en eficiéncia energeticaien drets
d’emissi6 d’avui fins el 2050. Aixi mateix,
les aportacions fetes per les administraci-
ons en forma de subvencions es recuperen
directament per viaimpostos aplicatsa
I’activitat economica generada, cotitzaci-
onsalaSSiamb elsestalvis enles presta-
cions socials per atur o assistencials.
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Una metodologia rigorosa
L’informe GTR aporta els antecedents,
I’analisi, lametodologiail’estructura
necessaries per poder establir un Pla
d’Acci6 consistent per assolir els objec-
tius plantejats. Malgrat ha treballat amb
les millors dades disponible sobre edifi-
caci6 a Espanya, cal remarcar les grans
limitacions que aquestes dades han com-
portat per la seva manca de rigoricohe-
réncia. En tot cas, s’ha segmentat el parc
existent agrupant-lo per caracteristiques
comunes determinants en el moment
de la sevarehabilitacié, com sén: la data
de construccio, ’entorn urba orural, les
dimensions de I’edifici... Sobre aquesta
agrupaci6 s’han establert models d’in-
tervencié a aplicar en el Plad’Acci6 que
estableix les intervencions a realitzar, les
periodifica en el tempsien determinales
necessitats de financament,iels retorns
econodmics i ambientals per cada periode.
No oblidem que el parc actual d’edificis
espanyols és de 10 milions dos-cents mil,
dels quals quasi9imig son residencials
amb més de 25 milions d’habitatges,
d’aqui calia identificar els 10 milions
d’habitatges prioritaris pel que fa alavia-
bilitat dela seva rehabilitacio.

Es proposaun Pla de Accié des de 2012
iamb1’horitzo de 2050, tot donant respos-

ta als objectius europeus de 2020. Aixo
significa rehabilitar una mitjana anual
de 300.000 habitatges entre 201212020, de
350,000 entre 202112030, i de 250,000 fins el
2050. Els objectius energétics d’aquestes
accions s6n lareduccio d’'un 80% dela
demanda de climatitzacio6 (estiuihivern)
id’un 60% en ACS mitjancant millores
del’aillament, la substitucio6 de calderesi
lainstal-laci6 de panells solars. Es tracta
doncs d’un Pla d’acci6 organitzat en qua-
tre etapes:

2012-2014: Primera etapa, a curt termi-

ni, que ha de servir per establir un nou
marc legal i reglamentari que permeti
T’avancament en el mitjaillarg termi-
ni. S’actua en els grups d’habitatges
potencialment més necessitatsien els
que les accions seran més eficients. Es
tracta també d’'una etapa de motiva-
ciéisensibilitzacio de tots els agents
implicats.

2014-2020: Etapa de gran activitat en
laque s’actua sobre una part impor-
tant del parc identificat susceptible de
millorarique ha de permetre assolir el
35% dels objectius.

2020-2030: Etapa enlaque s’actuaen

Es proposa un Pla de Accid des de 2012 i amb Uhoritzo
de 2050, tot donant resposta als objectius europeus de
2020. Aixo significa rehabilitar una mitjana anual de
300.000 habitatges entre 2012 1 2020, de 350,000 entre
202112030, 1ide 250,000 fins el 2050

habitatges no tant depredadors d’ener-
gia per0 que, a causa del increment del
preudel’energia, ja seran econdmica-
ment susceptibles de compensar les
inversions amb els estalvis. Es tracta
d’una etapa amb un sector de lareha-
bilitacio madur que haura optimitzat
procedimentsiincorporat els avencos
tecnologics al’abast,idins d'un marc
legislatiu, normatiuifinancer agili
adequat.

2030-2050: Es segueix actuant en el

3% dels habitatges menys eficients a
unritme inicial de 300.000 anuals que
s’anira reduint progressivament fins a
lameitat cap al final del periode.

Per que tot aixo sigui possible, calen acci-
ons determinants i efectives en la identi-
ficaciéiretirada deles barreres que avui
te el sector de I’edificacio pensat i estruc-
turat tmicament per ala construccio de
nous edificis. La primera etapa 2012-2014
te una clara vocacié d’assaig general per
obrir el sector a unanovarealitat amb un
gran potencial de futur. Larecent creacio,
per part del Ministeri de Foment, de la
“Taula per al’Edificacio Sostenible” 1a
qual te entre els seus objectius fonamen-
talsl’ordenacio6 de laintervencié en els
edificis existents, és una bona noticia que
ens ha de donar una carrega d’optimisme
en aquesta aposta de futur. E1 Col-legi,
que fa tants anys que treballa en aquesta
via, ha estat convidat a participar-hi per
aportarla sevaexperiénciailadetot el
col-lectiu professional.



