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Tecnologia:

REHABILITACIO DE FACANES

lL.arehabilitacio
dels edificis en us

necessari per ala ciutat
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LARESTAURACIO D'UNA FACANA HISTORICA REQUEREIX LA COMBINACIO DE TECNIQUES CONSTRUCTIVES TRADICIONALS (ESTUCS | TINTS) COMBINADES AMB ALTRES D'INNOVADORES
(REFORCOS ESTRUCTURALS), PERO PER DAVANT DE TOT REQUEREIX D'UNA SENSIBILITAT DE TOTS ELS PARTICIPANTS. C/ARIBAU, 180. NOTA 1

Francesc Manas i Ginesta
TRAC Rehabilitacié d'Edificis

m Larehabilitacio dels edificis en
us a Barcelona s’ha desenvolupat en
elsdarrers 15 anys de manera impor-
tant. Hem pogut veure com s’ha anat
creant una cultura i una estructura-
ci6 de la rehabilitacio des d’aquells
primers tragics despreniments de
facanes quees van succeiren elsanys
1995-1996i que van obligar la ciutat a
reflexionar sobre lanecessitat d’ava-
luarl’estat del parc d’edificis urbans,
de registrar-lo, de seguir-lo, i de pro-
moure una cultura de rehabilitacio i
manteniment, enfocada a larealitat
practicainoalateoritzaci6, de mini-
marepercussio sobre parcs d’edificis
urbans del passat.

Des d’aleshores la rehabilitacio
s’haanat vertebrant de micaenmica
finsaassolirelmoment de maduresa
actual,onjaésunfet]’estudidel parc

de facanes de la ciutat i la difusio del
seu estat (Proeixample),les inspecci-
onsiregistre delsedificisimpulsades
des de’Ajuntament i la Generalitat
(TEDI, paisatge urba, patrimoni,
etc.), la voluntat politica de promou-
re larehabilitacio per via de requeri-
ments a propietaris amb base a ins-
peccions técniques, les campanyes
de sensibilitzacio, la maduracié de
politiques i estructures administra-
tives d’ajuts, les millores de proces-
Sos, etc.

D’aquesta manera s’ha anat asso-
lint un grau d’especialitzacio en el
producteensi,iatravésdel’especia-
litzacio ens hem anat apropant auna
major eficiéncia i resultat. Els col-
legis professionals han inclos en els
seus temaris formatius assignatures
de larehabilitacio, que han diferen-
ciat amb majuscules, donant-li una
projeccio i tracte diferenciat. S’ha
comencat a tractar la rehabilitacio

des delaperspectiva col-lectivaisoci-
al més enlla de la iniciativa publica
(Rehabimed, congressos, etc.), a les
universitatsicentres d’estudis s’han
creat especialitats (UPC, Escola Eli-
saba, etc.). A les obres s’han anat
experimentant i millorant els pro-
cessos constructius (tot madurant i
consolidant el coneixement de cons-
tructores, direccions facultatives
i técnics municipals), les diferents
disciplines professionals s’han anat
apropant i fonent en el coneixement
ila practica (restauracié amb reha-
bilitaci6), mentre els fabricants han
desenvolupat gammes de productes
especifics (I+D de productes per la
rehabilitaci6), i s’ha impulsat 1’espe-
cialitzaci6 dins dels gremis de profes-
sionals (Constructors - Rime).
Sembla que en el dia d’avui no hi
ha dubte que la rehabilitacié és un
sectorimportant dins de la construc-
cio del present i amb un gran poten-

cial de futur. Les bastides ja formen
partdel’escenariilafotografia quoti-
diana delaciutat;isitenim en comp-
te I’experiénciaila historia d’altres
ciutats europees que ens han ense-
nyat que una ciutat es construeix
durant centenars d’anys, posterior-
ment s’abandona durant centenars
d’anys, a continuaci6 entra en un
periode de rehabilitaci6, i finalment
entra en una fase de manteniment,
podem entendre que les bastides i
l’activitat rehabilitadora de la ciutat
de Barcelona continuara viva durant
unes quantes decades més. I pot ser
que els cicles de rehabilitacio d’'una
finca es perllonguin en el temps per
molts anys, ja que per ara la cultura
de rehabilitacio6 dels propietaris és
clarament de caracter parcial i rara-
ment es promouen rehabilitacions
globals dels edificis. A més cal pre-
veure que caldra una adequacio dels
edificis a les evolucions normatives,
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PLE DRET POT SER CAUSA D'UN DESCOBRIMENT MERAVELLOS QUE PERMETIRECUPERAR UNA OBRA DART, UN PATRIMONI PER AL

PROMOTOR | PER A LA CIUTAT. AL CARRER BAILEN, 3, AQUESTA MERAVELLA DESTUC FLORAL QUEDAVA AMAGADA SOTA UNA CAPA D'ESTUC RUGOS D'UNA REHABILITACIO ANTIGA. NOTA 2
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UNA FACANA DEL PASSEIG DE GRACIA ON UNA CAPA DE PINTURA, COLLOCADA SOBRE LESTUC ORIGINAL | LA PEDRA, PROVOCAVA PATOLOGI

DA DESPRES DE RECUPERAR LA DIGNITAT DE LAPEDRA I LA CALC.NOTA 3

técniquesi necessitats mediambien-
tals (instal-lacions, estructures, efici-
enciaenergetica, etc), que peraratan
sols formen part de la voluntat d’al-
gunes institucions peronoencarade
lavoluntat social col-lectiva.

Itot aixo ha succeit, succeeixiha
de succeir en una ciutat que té prop

de 90.000 edificis construits (segons
cens de I’Ajuntament de Barcelona
del 2001), sense tenir en compte la
granBarcelonairodalies. Aixidoncs,
podem dir que tenim davant un mer-
cat molt interessant per promoure,
pel béil’'interes de tots els que I'en-
volteniel constitueixen: pimes, téc-

nics, fabricants, entitats publiques,
entitats privades, ciutadans, turistes
il’economialocal.

Deladimensi6 o potencialitat que
suposa aquest mercat encaran’hiha
molt per estudiar i dir (arquitectes,
urbanistes, economistes, estadistes,
politics, etc), pero la reflexi6 sobre

ESGREUS.ELCANO VETLLATRANQUIL LAMORA-

algunes dades reals experimentades
per Trac ens han de fer reflexionar a
tots: 180 expedients de rehabilitacio
executats en els darrers dos exerci-
cis, que han suposat treball estable i
especialitzacio6 per a 35 persones fixes
al’empresaiunes 40 pimes de rams
especialitzats, aixi com els correspo-
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PUIG | CADAFALCH VA UTILITZAR UNA ESTRUCTURA DE FACANES DE FORMIGO ARMAT, QUE VA
RECOBRIRAMB ESTUC DE CALC TENYIT EN MASSA, ENLLISTONAT,| ORNAMENTS DE PEDRA
NATURAL | ARTIFICIAL. LA SENSIBILITAT, AUTOEXIGENCIA, | INTERDISCIPLINARIETAT HI SON UN
REQUERIMENT.EL PROMOTOR, UNA PECA CLAU.ELS AJUTS, UNANECESSITAT. NOTA 4

nents 180 projectes, visats, llicéncies
idirecci6o d’obra.

L’import d’una rehabilitaci6 de
facana pot oscil-lar entre els 40.000 €
iels 300.000<€, amb una mitjanaentre
els 60.000 € i els 200.000 €, i puntual-
ment apareixen casos especials de
més de 300.000 €.

Altres elements que fan molt
atractiu aquest mercat i producte
son la relacio6 directa de 'empresa
rehabilitadora d’edificis i el técnic
facultatiu amb el capital del client
(liquides), el fet que el client acostu-
ma a disposar de solvéncia per aten-
dre les quantitats requerides, que
s’actua sobre un bé immoble embar-
gable, la bona disposici6 del client a
rehabilitar el seu patrimoniiel fet
quelafacturaderehabilitacio queda
distribuida o dividida per coeficients
de propietat (baix risc de morositat).
Idittotaixo,ambl’escenarieconomic
que estem patint, haig d’insistir que
el mercat de la rehabilitacio6 d’edifi-
cisiel manteniment d’edificis 'hem
de potenciar amb energia entre tots
els professionals, empresesientitats,
pelbédelfuturdetotsacurt termini,
perdurable en el temps. m

NOTES

1 C/Aribau, 180. Rehabilitacio inte-
gral de facanes consistent en la
reparaci6 i tractament d’estruc-
tures de balcons i tribunes. Trac-
tament dels paraments d’estuc
esgrafiatsirecuperaciodel croma-
tisme original amb técniques de
restauracio d’estucs tradicionals.
Neteja, sanejament i proteccioé de
les superficies de pedra natural.
Recuperacio6 i reproduccio d’ele-
ments ornamentals. Reparaci6
puntual de fusteria de tribunes i
reproduccioé de quarterons orna-
mentals. Reparacié de4 patisamb
tecniques de treball en alcada.

2 C/Bailén, 3. Rehabilitacio integral
defacana principal, posterior, patis
icobertacomunitaria consistenten
I’eliminacio6 d’estuc no original per
deixar descobert I’estuc esgrafiat
modernista d’origen. Restauracio
del’estuc amb técniques de restau-
racio6 tradicionals i integracions
pictoriques amb tints naturals.
Reparacio6 de balcons, impostes,
socols, cornises i altres elements
decoratius. Refor¢ estructural dels
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PLANOL DEL 1923 DE LEDIFICI DE PUIG | CADAFALCH QUE DEMOSTRA LEXISTENCIA DE
BARANA BALUSTRADA A PLANTA 7A QUE HAVIA ESTAT ENDERROCADA EN INTERVENCIONS
ANTERIORS. PART DE LES OBRES DE REHABILITACIO VAN CONSISTIR EN REPRODUIR LA
BARANA BALUSTRADA, A PARTIR DE LEXISTENT A PLANTA 3% PER RETORNAR LASPECTE ORI-

GINALALEDIFICI. NOTA 4

forjats de tribunes. Sanejament
iunificacio de serralleria i tanca-
mentsdefusta. Impermeabilitzacio
ipavimentaci6 de cobertes. Rehabi-
litacio de patisinteriors.

3 CasaOlano.Passeigde Gracia, 60.
Rehabilitaci6 integral de facana
principal i posterior consistent
en I’eliminacio de pintures sobre
paraments d’estuc i superficies

de pedra mitjancant técniques de
decapatge selectiuamb productes
especials i especifics per a cada
zona i atenent a I’estudi organo-
léptic i de patologies de la pedra.
Restauracio d’escultura d’Elca-
no. Restauracioirelliga de balco
amb baranabalustradaielements
ornamentals. Reparacio, fixacio
i/o reproducci6 d’elements orna-
mentals. Reproduccio6 de baranes
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UNA FACANA REHABILITADA AMB TECNIQUES TRADICIONALS NO TE PER QUE SUPOSAR UN
INCREMENT DE COSTOS PER AL PROMOTOR JA QUE EL MATERIAL TRADICIONAL ESMOLT
BARAT. LA MA D'OBRA ESPECIALITZADA NES UNA OBLIGACIO. UN EDIFICI QUE SEMBLA RES- =
TAURAT | PER TANT QUE CONSERVA LA FORCA DELS MATERIALS ORIGINALS | LEQUILIBRI DEL
CONJUNT,ELEGANCIA | SOBRIETAT, QUE ENS PERMET ACONSEGUIR LA CALG TENYIDAEN
MASSA | LA RECERCA DE LES FORMES, TEXTURES | COLORS QUE VAN INSPIRAR LARQUITECTE

LA REHABILITACIO DESTRUCTURES DELS EDIFICIS DE LA CIUTAT. UN DEUTE PENDENT.
DETALL DE LESTAT ACTUAL |ENDERROCS PER REFORCAMENT DE FORJAT DE COBERTA.C/
LAFORJA, 23.

D'ORIGEN. AQUEST EDIFICI, SI SHAGUES REHABILITAT AMB MORTER DE PORTLAND, | SHAGU-
ES PINTAT AMB REVESTIMENT LLIS DE COLORS PASTEL, TANT LESTUC COM ELS EMMARCA-
MENTS D'OBERTURES NO SEMBLARIEN EL MATEIX, OI?

ment. Impermeabilitzacio i pavi-
mentacio de cobertes comunitaria
i paraments de badalots i cossos
¢ sortints. Reparacio de patologies
de craters de coronament.

Escola Pia Catalunya. Ronda Sant
Pau, 80. Rehabilitacié integral de
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LU U_] m ’_U D _] D restauracio. Injectats de PLM
per conservacié d’estuc original.

[D [I] [I] D :] D Tractament de patologies de I’es-
tucila pedra. Homogeneitzacio
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d’emmarcaments de pedra artifi-
cial. Reforg estructural de corni-
sa de coronament amb barnilles
d’acer inoxidable. Tractament
passivador, reconstructor i oxi-
saturador de I’armat d’impostes,
escopidors irafecs de pedra arti-
ficial. Substitucio6 dels aplacats
de granit d’entitat bancaria de la
plantabaixa per noumarbre simi-
lar al’original en emmarcaments
isocol,irecuperacio de capad’es-
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ALCAT DE PROJECTE DE REHABILITACIO DE DOS EDIFICIS DE LA POSTGUERRA | UNA FACANA GOTICA A C/ SANT ANTONI ABAD, 61-63. D'UN
MATEIX PROMOTOR AMB SENSIBILITAT.

deforja. Reforgestructural dejas-
seres de facana posterior.

Edifici de Puig i Cadafalch. Via
Laietana, 37. Rehabilitacio con-
sistent en I’eliminacio de para-
ments d’estuc de facana principal
no conservablesfins a descobrirla
facana excepcional de mur de for-
migo6armat (I’estructurad’aquest
edifici és de FA). Aplicacié de nou

revestiment d’estuc de calg tri-
capa, injecci6 de PLM per a con-
servaci6 d’estucs conservables i
recuperables. Neteja técnica de
pilars i emmarcaments de pedra
amb posterior tractament conso-
lidat a base de silicat etilicialtres
d’especifics. Construccioé de nova
barana balustrada recuperant la
barana original enderrocada en
una intervenci6 anterior i pre-

nent com a referéncia el planol
historic original de Puig i Cada-
falch. Reparaci6 dels cantells
delsbalconsidelacornisademad
revestit amb técniques construc-
tives basades en ’estuc, mortersi
formigo de cal¢. Sanejament i uni-
ficacio de serralleriaitancaments
de fusta atenent al model original
delafinca. Substitucio puntual de
balustres de la barana de corona-

tuc d’origen (en substitucio de
les plaques de pedra) mitjancant
capes d’estuc de calg tenyit en
massaienllistonat de falsos car-

reus d’origen de la construccio.

TRAC

Rehabilitacié d'edificis

Restauracio del Patrimoni Historic
Tel934864300 « www.tracnet.com



