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Tecnologia:

REHABILITACIO DE FACANES

Punts critics
en la rehabilitacio
de facanes

TRAC REHABILITACIO
D’EDIFICIS, SL
Equip Tecnic

wm El dibuix explica el primer recin-
te, delQuan realitzem una obra de
rehabilitacié d’un edifici, quasi bé
sempre en tots els projectes, trobem
partides que reconeixem amb facili-
tat com a punts critics de’obra,ique
en la fase executiva de I’'obraienla
nostra direcci6é hauran de ser focus
d’atencio d’una planificaci6 especial
0, si més no, requeriran d’un esforg
extraordinarien el control dela posa-
daenobraperpartdel directortécnic.
Ensreferim, per exemple, ala posada
en obra d’un forjat de formig6 armat
d’una llosa de tribuna de facana, en
queé cap técnic posa en dubte laneces-
sitat d’aplicar la norma i I’estricte
control que aquesta exigeix. Ara bé,
en quin percentatge d’obres de reha-
bilitacio es posa en practica I’article
129 de les Ordenances municipals
d’edificacid, i esta present el técnic
facultatiu en la posada en obra del
formigd, o es demanalarealitzacio de
provetesid’assaigs de laboratori ?
Pero més enlla de partides d’obra
tan obvies com les que afecten I’es-
tructuradel’edificienles que apareix
formig6 armat o elements de reforg
estructural amb formigo6 armat, que
so6n partides en les quals el técnic
especialista enrehabilitacio sol tenir
en consideracié els patronshabituals
de control en ’execucié, cal apuntar
que actualment, els punts critics en
les obres de rehabilitacio s6n molt
ben coneguts per tots els que tre-
ballem dia a dia en aquest sector. A
meés, atés al caracter repetitiu de les
obres de rehabilitaci6 (patrons cons-
tructiusipatrons de deteriorament
o aparicio de patologies repetitives,
en els diferents estils arquitectonics
coneguts) podem ressaltar i llistar,
sense dubtar-hoiamb seguretat téc-
nica, quins sén aquests punts critics.
En aquest article intentarem definir
els més habituals, aquells amb els
que ens trobem més sovint, alhora

que apuntem quines son les proves o
accions pertinents de control.

Reconeixement dels punts
critics de Pobra
Unapregunta que ens hem de fer és si
disposem de suficient culturatécnica
especifica, coneixement sectorial i
normativa, perferfront al tractament
d’aquests punts critics del projecte i
I’obra de rehabilitaci6. La resposta
és clara: sique en disposem i més que
suficient, pero hem de reconeixer
amb honestedat que no I’apliquem
significativament en I’ambit i en el
costum de la rehabilitacio, i en canvi
si que I'apliquem en I’ambit de la
construccio d’obranovaienl’ambit
de la restauracio i rehabilitacio de
I’obra publica. Dit d’'una altra mane-
ra: sabem localitzar o podem localit-
zarels puntsfeblesipuntscriticsd’'un
edificiarehabilitar, tenim una cultura
molt consolidada que prové de I'obra
novail’obra publica, del comiquan
hem de proposar, activar i imposar la
utilitzacio de proves i assaigs estan-
dards de la construccio, i no tenim
I’habit de utilitzar aquestes técniques
de control d’obra alarehabilitacio .

Hem de dir que la qualitat de la
rehabilitacié comenca a veure’s
en les técniques que el director de
I’obra exigeix al constructorial pro-
motor en la fase executiva de 1’obra,
de manera que els bons técnics de la
rehabilitacio6 privada actuals ja son
professionals que recullen provetes
i fan executar cons d’Abrams, que
recullen albarans de lliurament de
ferro estructural, que exigeixen cer-
tificats de laboratoris sobre la quali-
tat de soldadures, que fan enviar una
mostrade pedranatural allaboratori
abansdedecidir-se per untractament
quimic de consolidacié o una neteja
técnica concreta, que exigeixeniexe-
cuten proves de carbonatacié amb
fenolftaleina, o requereixen proves
amb liquids penetrants a soldadures
compromeses, etc.

A continuaci6 exposem, des de
TRAC el nostre punt de vista com a

experts en rehabilitacié d’edificis
urbans, els punts que considerem
critics en el control d'una obra de
rehabilitacio.

Rehabilitacié d’estructures

amb formigoé armat

Parlem d’un dels capitols mésimpor-
tants i més habituals en qualsevol
obra de rehabilitacié, com pot ser
lareparacio6 de lloses de balcons ola
formaci6 de nous balcons i tribunes,
creacio de nous forjats en plantes
interiors, cércols de relligat de coro-
nament d’edificis, i en definitiva for-
migonats, actuacions afonamentaci-
ons, estintolaments, i similars.

El primer que hem de considerar
és I’obligatorietat de complir amb
els articles 1281129 de les Ordenan-
ces municipals d’edificacio, el 128 en
fase de projecteisol-licitud de llicén-
ciaiel 129enfase executivadel’obra,
aixicom efectuar les proves de rigor
quel’estructurarequereixiper poder
determinarlafondariaitipus d’afec-
taci6 (aluminosi, carbonatacio, sals,
etc.). Posteriorment hem de ser molt
acurats en el control de la posada
en obra, que ha de incloure la utilit-
zacioé de totes les eines que estiguin
al nostre abast per garantir la bona
execucio i, per suposat, el requeri-
ment a larealitzacié d’assaigs sobre
provetes del formigo, cons d’Abrams
isimilars. Noserialaprimera vegada
que un laboratori ens diu que un for-
migd preparat al’obra en base a sacs
de formig6 prefabricatnoensdonael
resultat esperat.

Tampoc oblidarem la necessitat
deferrespectar els temps de fraguat,
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FACANA AMB BALCONS RECONSTRUITS AMB
TECNIQUES DENCERCOLAT PERIMETRAL DE
FORMIGO ARMAT, AMB ARMADURES CONNEC-
TADES ABIGUES TRACTADES IRECONSTRUC-
CIO DE VOLUMS RECUPERANT LES FORMES
ORIGINALS, OBRAAL CARRERBALLESTER,
EXECUTADAPERTRAC LANY 2008
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FASE FINALITZADA DE SANEJAMENT DE CAPS DE

BIGA DE FERRO DE LLOSA DE TRIBUNES AFINCADE
LEIXAMPLE, EN LESTAT PREVIALAVISITAD'OBRAPER
VALIDAR EL REPICAT IAUTORITZAR AINICIAR LA FASE
DE PASSIVAT O OXISATURACIO DE LES BIGUES, OBRA
AL CARRERBAILEN, EXECUTADAPERTRAC LANY 2008

ESTRUCTURA PER ANOVA LLOSA DE FORMIGO ARMAT DE BALCO CORREGUT BALUSTRAT. MOMENT DE LA INSPECCIO
DE LES ARMADURES | LA SEVA CORRECTA CONNEXIO AL SUPORT, PREVI A LAUTORITZACIO DEL FORMIGONAT. FOTO-
GRAFIADEL DOSSIER DEREGISTRE DE ACTA D'OBRA PERTINENT. OBRA AL CARRER NIL FABRA, EXECUTADA PER
TRAC LANY 2009
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INJECCIO DE PLM A PLAQUES DESTUC PER TAL DE FIXAR-LES DE
NOU AL SUPORT. LA DENSITAT DEL MATERIAL D'INJECCIO ESTA CALI-
BRADA A LES NECESSITATS DE CADA SITUACIO. OBRA AL CARRER
CARME, EXECUTADA PERTRAC LANY 2008
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encofrat i desencofrat, fent mencio
especial d’aquests terminis i comu-
nicant-los per escrit al constructor.
Durant el muntatge de I’estruc-
tura metal-lica de suport (perfils
i/o rodons), cal comprovar que la
quantia i el tipus d’acer utilitzats
correspon al definit en el projecte
i que compleix amb els requisits de
solidesa necessaris, i un cop munta-
da I’estructura es comprovara que
els elements que estan encastats
al parament (en el cas de lloses de
balcons per exemple), es troben cor-
rectament ancorats i que les resines
utilitzades han endurit i treballen
correctament (proves de resisténcia
atraccioicisellament).

Rehabilitacio de patologies

del formig6 armat

Enels casos onfem unareparacioé pun-
tual d’'una estructura de formigo, el
procésconstructiusempreéselmateix:
primer repicarisanejar el formigo dis-
gregat odescohesionat, posteriorment
passivar ’estructurametal-lica desco-
berta (tractar-la amb oxisaturants i
passivadors de superficie o de profun-
ditat)ifinalmentrecuperarels volums.
Pero requereix d’'una sistematitzacio
claraenl’agenda de control técnic que
calrecordar.

Enbaseaaquest principide control
de la posada en obra en pro de la soli-
desa final de I’execucio de la partida,
és aconsellable actuar ordenadament
i progressivament, de manera que
cada fase pugui ser condicionada ala
inspeccio visual prévia a I’autoritza-
ci6 del tecnic a procedir a evolucionar
o progressar cap a la propera fase. Es
adir, el técnic ha de limitar el repicat
fins a base ferma amb la descoberta
d’armadures afectades a una superfi-
cie concreta de I’'obra, condicionar a
I’aplicador i/o constructor a no poder
passivar sino s’ha donat ’autoritzacio
préeviaperescrit (acta de visitad’obra),

is’ha depersonar al’obraicomprovar
que el sanejat de la superficie especi-
ficada és correcte, préviament a pro-
cedir a autoritzar per escrit (en acta
de visita d’obra) a qué el constructor
iniciila fase de tractament passivador
ooxisaturant protector de les armadu-
res. Condicionar I’execucio i inspeccio
d’aquesta manera és1'inica per poder
estar segurs que un sanejament, i
posteriorment un passivat, ha estat
correcteiqueno deixem vicis ocultsi
tractamentsincomplets amagats. Pos-
teriorment,japodem donarl’autoritza-
ci6 alarecuperacio de volums amb els
morters que s’hagin especificat.

La clau resideix en donar I’ordre
claraiestricta al constructor del tall
que s’ha d’executar (repicat fins a
base ferma), amb la limitacio clara de
no poder progressar a la segtient fase
(passivat d’armadures), sense haver
validat en visitaiacta d’obra el resul-
tat de la anterior (repicat). I aixi anar
progressant, amb la seguretat de les
fases que quedaran “amagades” ben
fiscalitzadesicomprovades.

Estructures metalliques portants
Quanenstocaactuarsobreestructures
metal-liques portants existents, o for-
mar-ne de noves, a part de procedir a
executar les partides que estiguin des-
critesiassumidesal projecteamb espe-
cialcuraicontrol,caldemanarl’origen
dels elements estructurals (certificat
de fabricant i subministrament) i
verificar la posada en obra de solda-
dures, requerint assaigs de laboratori
si ho considerem necessari (prova de
liquids penetrants) si hi ha soldadu-
res que no ens acaben d’agradar en la
inspeccié ocular. Cal recordar que les
conseqiiéncies d'una mala soldadura
poden sermoltimportantstantanivell
constructiu, com economic.

Els fonaments o estructures de
ferro o fosa de finques antigues de les
que no en tinguem referéncies histo-
riques, demanen d’una inspeccio per
descartar queestiguinafectats peruna
vitrificacié amb la conseqiient pérdua

PROVA D’ESTANQUEITAT DE LA LAMINA DE IMPERMEABILITZACIO
SOTA SOLERATPOSTERIOR PROVA D'ESTANQUEITAT DE LA COBERTA
CERAMICA

decapacitatresistent. Davant deldubte
hemdedemanarunaprovad’ultrasons
aunlaboratoriespecialitzat.

Consolidacio de pedres naturals
Quan ens trobem davant d’un revesti-
ment de pedra naturali/o d’elements
ornamentals que cal consolidar, hem
de determinar amb exactitud la cons-
titucio iestat de conservacioé d’aquest
element petri, pertal d’aplicarla técni-
caielselements consolidants quimics
adients. Sino podem determinar la
composicio del suport de forma visual
apeu d’obra, cal portar una mostra a
analitzar a un laboratori homologat,
per exemple qualsevol dels laboratoris
de materials de qué disposen els Cen-
tres Universitaris de Catalunya.

Aplicacio de pintures

Abans d’aplicar unrevestiment d’aca-
bat a un parament, ens hem d’assegu-
rar quelabase o suport esta preparat, i
que el tipus de revestiment que volem
aplicar és compatible amb el suport, ja
que siapliquem un material sobre un
suport no adequat podem tenir pro-
blemes d’incompatibilitat o de mala
adherénciaal poctempsdelasevaapli-
cacio. Per exemple, podem exposar el
cas d’una aplicaci6 de revestiment llis
modern de qualitat superior (material
dur iresistent) sobre un revestiment
dels anys 70 de pintures amb base de
cal, on la pintura nova no s’adherira
(enun principipot semblar que si, perd
finalment i al poc temps caura), si no
hem fet aplicar al’obra un consolidant
desuperficiedetipus “fonspenetrant”,
ameés d’haver fet netejar préviament
amb sistemes d’aigua a pressio la faca-
na.

Laprova tradicional de “quadricu-
la d’incisions i comprovacio de resis-
tencia a traccio amb cinta pintor” pot
ser suficient en alguns casos, pero en
aquells altres on tinguem dubtes res-
pecte de I’'adheréencia i la composicié
del suport, podem optar per contrac-
tar’analisi de laboratori d'una prova
d’estuc que ens determini la composi-

ENLES ACTUACIONS DE REFORC ESTRUC-
TURAL AMB ELEMENTS DE FERRO CAL
TENIRESPECIAL CURAA'HORADE
VALIDAR LES SOLDADURES|,EN CAS DE
DUBTE, DEMANAR LES PROVES ADIENTS

DE CONFIRMACIO DE LA QUALITAT DE LES
MATEIXES AUN LABORATORIQUE LES PUGUI
CERTIFICAR. OBRAEN CURS A VIA LAIETANA,
EXECUTADA PERTRAC LANY 2009

ci6 per estratsiel tipus de revestiment
amb que ha estat revestit en el passat.
En conseqiiéncia, podrem determinar
elrevestiment adient compatible.

Una maxima que sempre recorda-
rem és que el suport sempre ha de ser
més fort que el material amb queé el
revestim, principi que és tan valid per
elrevestiment amb pintures com pera
lareparacio d’estucs, morters, ialtres
materials delapell de I’edifici.

Impermeabilitzacions

AT’hora d’impermeabilitzar cobertes,
balcons, terres de patis entre d’altres,
s’ha de tenir molt present la correcta
col-locaci6 de la lamina impermea-
bilitzant, controlar i revisar els sola-
paments i que s’atenguin a les reco-
manacions de fabricant (ino ales del
constructor, a no ser que aquestes
sobredimensionin la del fabricant), els
encastaments d’aquesta al perimetre,
controlar especialment els encontres
amb d’altres impermeabilitzacions
existentsisobretot els encontres amb
el sistema de recollida d’aigiies. A
continuacio, i abans d’autoritzar ala
col-locacio6 de la capa ceramica (cober-
tes ala catalana, ventilades, etc.), cal
sempre fer executar i ser presents en
una prova d’estanqueitat que hem de
registrar fotograficament i fer cons-
tar a 'informe pertinent de la visita i
acta d’obra. Arribats a aquest punt,
hem de recordar que les cobertes son
laprincipal causa de reclamacions de
garanties d’obra per part de les comu-
nitatsde propietaris, quelesfiltracions
d’aigua son una de les patologies més
dificils de localitzar en un edifici, i que
aquestes acaben requerint de moltes
hores de testimoniatge técnic en pro-
cessosdedenunciaoreclamacio. Hiha



técnics que directament opten per fer
col-locar una doble impermeabilitza-
ci6 sota solera, pero el més important
enassumptes d’'impermeabilitzacions
esresumeix en controlar els encontres
iferlaprova d’estanqueitat derigor.

Per aquelles impermeabilitzacions
en base a lamines continues de poliu-
retants (pintures), la nostra compro-
vaci6 i garantia residira en el consum
de material d’obrail’execucio d'unes
cales finals, posteriors a la col-locacio,
per verificar que la seccié del material
aplicat (consum segonsfabricant)ésla
correcta.

Conservacio d’estucs

Comencem per determinar la planei-
tat (plomada) deI’estuciavaluarsiel
podem recuperar mitjancant la injec-
ci6 de morters lligants, ja que sovint
ens trobem estucs de cal¢ molt ben
carbonatats i de seccions importants
de fins a4 cm de gruix (ja son capa de
“pedra”), que mantenen la plomada
perod que s’han separat del suport. Val
la pena recuperar aquests estucs amb
técniques d’injeccio de PLM o similars
iestalviar-se ’enderroc d’estucs que
sovint son petjada historica de I’arte-
sania d’oficis quejas’ha perdut.

Un cop executada aquesta injeccio
de morters especifics de calg, és con-
venient realitzar unes cales per tal de
comprovar que el morter injectat s’ha
repartit correctament per tota lazona
del paramentarecuperariconsolidar, i
quenohanquedatbossesd’aireozones
buides senselligar.

Un altre punt a tenir en compte en
larestauracioé d’estucs és1’eliminacio
de sals presents al parament. Per tal
d’eliminar les caracteristiques taques
blanques que generen les sals en para-
ments d’estucs, hem d’aplicar “pape-
tes” (emplastres) de cel-lulosa amb
aigua destil-lada, repetides vegades
fins a aconseguir reduir la salinitat del
suport. Una prova quimica d’alcalini-
tat aplicada per unrestaurador especi-
alitzatensdirasihemaconseguitel PH
adequat al’estuciprevialarecupera-
ciépictorica. Evidentment, hauremde
localitzarelfocus defiltracié que provo-
calessals, previaaplicarel tractament
de “papetes”, isolucionar-lo.

Esquerdes i Fissures

L’activitat d’esquerdes i fissures pre-
sents alafinca en el moment d’iniciar
I'obraderehabilitaci6 ensdiuquehem
d’iniciarlacollocaci6 de testimonis de
guix ietiquetes datades per avaluarla
seva inactivitat. Siles esquerdes estan
actives caldra trobar el seu origen
abans de tapar-les i mai no deixar de
prestar atencioé a aquests indicadors
demoviment.

Omaments de pedra artificial,
bréndolesibalustrades
Vet aquielements susceptibles dedes-

preniment ala via pablica i que origi-
nalment estan dissenyats per anar
subjectats a la facana amb lligades
poccompromeses talscom “llacos” de
filferro, o tibats a base de passamans
(cornises de gran volum tibades via
mur de facana a forjat interior), anco-
rats amb animesigrapes de ferro que
s’oxida amb el pas del temps, etc.

Els ornaments de pedra, ja sigui
natural o artificial, lligats o ancorats
afacana, requereixen d’una analisi de
solidesa constitutiva (sovint la pedra
artificial es troba disgregada o afecta-
da constitutivament), d’'una compro-
vacio de'estat deles seves armadures
(si és que en tenen), d’una actuacio
en la seva cara superior pel quefaala
canalitzacio d’aigiies pluvials,id’una
comprovacio de la seva fixacié o lliga-
daalsuport.Sihemdeferretiraralgun
element per no poder garantir la seva
solidesaiquenorepresentiunperillde
despreniment ala via pablica, sempre
pensaremabansen treureunmotllede
Toriginal quenecessitarem per manar
fabricar els nous ornaments. Aquells
ornaments de pedra que decidim que
espodenquedaralafacanahand’estar
resubjectatsdenou,jaquelesllacades
o grapes originals en la majoria dels
casosnosonaccessiblesiquasibésem-
pre presentaran una perdua de seccio
molt important.

Quant a les brendoles de baranes
de ferro i fosa, el punt critic radica
en donar-li la importancia que és de
requeriment a la inspeccio6 tactil i
ocular; el martell de comprovacié
ha de repassar per totsicada un dels
elements de la facana, incloent els
passamans de fosa reblonats sobre el
passama de ferro.

Les balustrades que vulguem
conservar i rehabilitar requeriran
de la nostra maxima atencio. El con-
junt tipic de balustres amb anima de
ferro de sistema de mecano original,
susceptible de crear infinites articu-
lacions, és un element arquitectonic
que perd la forma articulada original
com a causa de moviments de flet-
xes de balcons o deslligades de murs
de facanes (en el cas de balustrades
de coronament). En la majoria dels
casos haurem de determinar baranes
a substituir (hem de pensar en treu-
re motlles de I’original), sanejar tots
les juntes de morter, rejuntar tot el
mecano de nou amb morters flexibles
iresistents, definir un sistema de gra-
pat inoxidable-epoxy d’elements de
coberta de mur i finalment pensar en
T’opci6 de relligar o encercolar tot el
sistema de passamans de pedra amés
deancorar-loamurdefacana.m

TRAC REHABILITACIO D’EDIFICIS, SL
REHABILITACIO D’EDIFICIS
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Telefon 934 864 300
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NUESTRA EXPERIENCIA
A SU SERVICIO

SISTEMAS INNOVADORES PARA LA COLOCACION
DE CERAMICA Y PIEDRA NATURAL

Desde hace méas de 40 anos las constantes innovaciones de
Schliiter®-Systems facilitan el trabajo a todas las personas
relacionadas con recubrimientos ceramicos: Colocadores,
contratistas y arquitectos. Nuestros sistemas constructivos
garantizan un buen acabado final y evitan deterioros en la
colocacion de pavimentos y revestimientos ceramicos. Nuestras
innovaciones nacen de la practica y son el resultado de una
larga experiencia en el sector, combinado con una buena dosis
de creatividad.

H Schiliiter
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