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Ajustos raonables en
els edificis existents

Codi Tecnic DB SUA versus Codi d'accessibilitat

Jaume Arbos / Fotos: Arxiu CAATEEB

Una bona part dels edificis del nostre parc immobiliari presenta grans deficiencies d'accessibilitat

Segons el Reial Decret legislatiu
1/2013,de 29 de novembre, pel qual
s'aprovaeltextrefésdelalleigene-
raldedretsdeles personesambdis-
capacitatidelasevainclusio social,
en la seva disposici6 addicional ter-
cera, apartat b), d'ambit estatal, fixa
com adataellimitel 4 de desembre
perque els edificis existents s'ade-
quin a les condicions d'accessibili-
tat, en tot allo que sigui susceptible
d'ajustos raonables.

Tanmateix, dins la legislacio tenim
diverses definicions per a "ajustos
raonables”, ja que és una accepcio
una mica confusa, i Ultimament,
quan es tramita I'informe d'acces-
sibilitat per a les subvencions deles
diferents administracions, en els
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Els gjustos raona-
bles son les mesu-
res d'adequacio d'un
edifici per facilitar
I'accessibilitat uni-
versal

impresos a adjuntar com a docu-
mentacio necessaria per a la sol-
licitud dels ajuts, se'n famencio.

Llei 13/2014

La Llei 13/2014, del 30 d'octubre,
d'accessibilitat, d'ambit catala, defi-
neix en l'article 3 apartat 0), que els

ajustosraonables,"sonles mesures
d'adequacio fisiques, socials i acti-
tudinals que, d'una manera eficag i
practicai sense que comportin una
carrega desproporcionada, facili-
tin I'accessibilitat o la participacio
d'una persona amb discapacitat en
igualtat de condicions que la resta
deciutadans”.

S'entén en aquest aspecte, i en
aplicacié de la Llei 13/2014, que
els ajustos raonables van de la ma
d'acord amb I'aplicacié conjunta
d'una carrega que no sigui despro-
porcionada.

Lamateixa Llei,ens defineix el criteri
de proporcionalitat com “la qualitat
d'una mesura de millora de I'acces-
sibilitat segons la qual els costos o



les carregues queimplica estan jus-

tificats, atenentels criteris segiients:

 1r. Els efectes discriminatoris
que comportaria per a les per-
sones amb discapacitat que la
mesurano es dugués aterme.

e 2n. Les caracteristiques de la
persona, l'entitat o I'organitzacié
gue hadeduratermelamesura.

* 3r. Lapossibilitat d'obtenir finan-
gament public o altres ajuts.”

L'article 15, estableix les condicions
d'accessibilitat dels edificis exis-
tents, on han d'assolir progressiva-
ment les condicions d'accessibilitat
gue permetin a les persones amb
discapacitat d'accedir-hiifer-ne s,
d'acord amb els principis d'ajustos
raonableside proporcionalitat, perd
el mateix articulat ens diu que s'ha
dedeterminar perreglamentelster-
minis i les condicions per a aquesta
adaptacio, on el reglament ara per
araencarano s'haredactat.

També es fa mencio que a les actu-
acions d'ampliacié o de reforma en
edificis existents, publics o privats,
s'handeduratermedemaneraque,
els itineraris de vianants i els espais
d'Us public o comunitari afectats
per |'actuacio, compleixin les condi-
cions d'accessibilitat adequades a
les necessitats dels usuaris i també
ales possibilitats de I'espai i que en
cap cas, aquestes obres no poden
menyscabar les condicions d'ac-
cessibilitat preexistents.

Reial Decret Llei 7/2015

El Reial decret legislatiu 7/2015, de
30d'octubre, pel qual s'aprovael text
refés de la Llei de sol i rehabilitacio
urbana, famencio enl'article 2 apa-
rat5) queels ajustos raonables "son
lesmesures d'adequacio d'un edifici
per facilitar I'accessibilitat universal
de manera eficag, segura i practica,
i sense que comportin una carrega
desproporcionada”.

Per a determinar si una carrega és
proporcionada o no, s'hauran de
tenir en compte els costos de la
mesura, els efectes discriminatoris
que la seva no adopcio pot repre-
sentar, I'estructurailes caracteris-
tigues de la persona o entitat que
I'hagi de posaren practicaila possi-
bilitat que tinguin aquestes d'obtenir
financament oficial o qualsevol altra
ajuda.

S'entén que la carrega és despro-
porcionada, en els edificis constitu-
Tts enregim de propietat horitzontal,
guan el cost de les obres repercutit
anualment, i descomptant les aju-
des publiques a qué es pugui tenir
dret, excedeixi de dotze mensuali-
tats ordinaries de despeses comu-
nes, de tota la finca. Aplicant la Llei
13/2014, on es famencio d'uns cri-
teris d'actuacio i de principis i, amb
allo que estableix el RDL 7/2015,
tenim definit el que es ajust rao-
nable i quin pot ser I'import maxim
amb el qual ja no seria raonable fer
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laintervencié. Aquest ajustos rao-
nables, cal que s'apliquin en edifi-
cacio existent per llei, perd quines
eines podem disposar els técnics
per poder justificar aquest mandat?

Calveure primer detoten quinanor-
mativa ens movem i com s'hauria
d'aplicar.

Codi Tecnic Part1iDB SUA

Segons la part | del CTE, en el seu
article 2 (modificatperlaLlei8/20183,
de 26 de juny, de rehabilitacio, rege-
neracio i renovacio urbana) especi-
ficaque el CodiTecnic de I'Edificacid
també s'aplica a intervencions en
els edificis existents i el seu compli-
ment s'ha dejustificaren el projecte
0 en una memoria subscrita per un
técnic competent, jJuntament amb
la sol'licitud de llicencia o d'autorit-
zacio administrativa perales obres.

Tanmateix també especifica que
quan 'aplicacio del Codi Técnic no
sigui urbanisticament, técnica-
ment o economicament viable o,
si s'escau, sigui incompatible amb
la naturalesa de la intervencio o
amb el grau de proteccio de I'edifi-
ci,es poden aplicar, sota el criteriila
responsabilitat del projectista o, si
s'escau, del tecnic que subscrigui
la memoria, les solucions que per-
metin el grau més elevat possible
d'adequacié efectiva.
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Hi ha nombrosos mecanismes i solucions pensats per a la millora de la mobilitat en els edificis
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Finalment també menciona que en
lesintervencions que es facinen els
edificis existents, no es poden reduir
les condicions preexistents.

Per tant quines son les interven-
cions que es poden realitzar en els
edificis existents?

En aquest aspecte, I'annex Il de la
part | del cTE, modificat per la Llei
8/2013, defineix:

es conside-
ren intervencions als edifi-
cis existents les seglents:
a) Ampliacio: aquelles en
que s'incrementa la super-
ficie o el volum construrts.
b) Reforma: qualsevol tre-
ball o obra en un edifici exis-
tent diferent del que es porti
a terme exclusivament per
al manteniment de |'edifici.
c¢)Canvid'Us.
conjunt de tre-
balls i obres a efectuar periodi-
cament per prevenir el deterio-
ramentd'un edificioreparacions
puntuals que s'hi facin, amb
I'objectiu de mantenir-lo en bon
estat perque, amb una fiabilitat
adequada, compleixiels requisits
basics de I'edificaci¢ establerts.

Tanmateix cal fer un aclariment, el
CTE en el seu conjunt, no es exigible
als edificis existents sempre i quan
no es facin obres d'ampliacio, refor-
ma nies canviil'us ,excepteles con-
dicions d'accessibilitat,d'acordamb
elRDL 1/2013.

Per poder aplicar el DB SUA en els
edificis existents preval el que esta-
bleix I'art.2 de la Part |, modificat per
la Llei 8/2013, per tant quan aques-
ta intervencié no sigui viable s'hau-
ra de justificar en el projecte sota la
responsabilitati el criteri del projec-
tista.

En aquest aspecte el mateix DB
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Instal-lacié d'ascensor en edifici existent

SUA, enl'apartat|ll dela Introduccid,
fa esment dels criteris d'aplicacio,
on especifica que es poden utilitzar
altres solucions diferents de les que
conté el DB, on en aquest cas, s'ha
de sequir el procediment que esta-
bleix I'article 5 del CTE, i documentar
en el projecte el compliment de les
exigencies basiques.

Quan l'aplicacié de les condicions
del DB SUA en obres en edificis
existents no sigui tecnicament o
economicamentviable o, sis'escay,
sigui incompatible amb el grau de
proteccio, es poden aplicar les solu-
cions alternatives que permetin la
maxima adequacio possible a les
condicions esmentades.

Aix0 ens determina que encara que
apliquemel DBSUA enedificis d'ha-
bitatges existents, la gran majoria
de vegades no podrem donar com-
plimentals apartats contingutsenel
DB, haurem dejustificar el perquée no
es poticaldratrobarsolucions alter-
natives, les quals puguin permetre la
major adequacio possible ales con-
dicions d'accessibilitat establertes.

Aquestes solucions alternatives es
poden trobar, normativament, per
exemple amb el Decret 135/1995
del Codid'accessibilitat.

Decret 135/1995, del Codi
d'accessibilitat

El Decret 135/1995, es actualment
vigentijuntament amb el DB SUA,
sonlesnormestécniques que tenim
establertes perl'accessibilitat.

Tanmateix I'ambit d'aplicacio del
Decret 135/1995 en edificacio exis-
tent d'habitatges sols es d'aplica-
cié quan es fan remuntes, segons
I'article 28 apartat 2, on especifica
que pelquefaalesobres deremun-
ta sobre edificis que, com a minim,
disposin de planta baixa i planta pis,
els quals s'hagin construitabans de
I'entrada envigordelaLlei20/1991,
de 25 denovembre (derogada perla
Llei13/2014),noesconsiderarande
nova construccié si no es produeix
canvid'Us en alguna entitat situada
per sobre de la planta baixa.

La resta del Decret sempre fa men-
ci¢ d'edificis d'Us privat i d'edificis
d'Us public de nova construccid, i
per aguets estableix uns requeri-
ments en quan a itineraris, on per
a edificis d's public I'itinerari sera
adaptatiperalsedificis d'habitatges
nous, I'itinerari sera practicable.

Sides de I'aplicacié del Decret 135,
tota I'edificacio nova d'habitatges
s'ha fet d'acord amb aquest pre-
ceptes, ens trobem avui dia, amb
un parc edificat relativament nou, el
gual no compleix amb els parame-
tres que pot establir el DB SUA, perd
en canvi si apliquem els criteris del
mateix DB SUA (Il criteris generals
d'aplicacid), entenem que aquests
mateixos edificis, amb petites
reformes (per exemple, supressio
delgrad d'accés al'edifici), estariem
dins d'una major adequacié possi-
ble a les condicions d'accessibilitat
establertes.

Per tant, i aplicant aquest concep-
tes, una major adequacié possible
ales condicions d'accessibilitat al
qual per diferents conceptes justi-
ficables, no podem complimentar



amb el DB SUA, podriem acabar
aplicantel Decret 135/1995en con-
dicionsd'itineraripracticable, sense
oblidar, que per Llei, el 4 de desem-
bre de 2017 es la data limit per fer
aguestmandat.

Fet aixo, estaria resolt el problema,
pero malauradament la realitat del
parc edificat existent no és una apli-
caciodirecta, sind que moltes vega-
des s'ha d'aplicar el sentit comu, i
plantejar altres solucions, que esti-
guindins dels marges establerts per
poder donar alternatives raonables.

Plantejament final

Elfetde no poder donarcompliment
al DB SUA o al Decret 135/1995,
no anul-la l'opcio de plantejar una
resposta alternativa, amb la qual
es pugui assolir un major grau
de mobilitat en I'edifici, amb uns
minims, és a dir, si no podem col-
locar un ascensor de mides DB SUA
o Decret 135/1995, pero si que es

pot realitzar un de mides inferiors,
augmentem amb un grau elevat la
mobilitat de les persones que resi-
deixen en l'edifici.

El mateix Ministeri de Foment,
coneixedor del problema, i donat
gue unasolucid peratotesles casu-
istiques no és possible, el desembre
de 2015 va publicar el document
de recolzament al document basic
DB SUA, DA DB SUA/2', el qual en
el seu contingut estableix parame-
tres d'actuacio per fer possible una
adequacio efectiva de les condici-
ons d'accessibilitat en els edificis
existents. Altrament, també hi ha
documents on administracions
locals?, al veure que el compliment
normatiu és dificil d'aplicar, plante-

1 DA DB-SUA / 2 Adecuacion efectiva
de las condiciones de accesibilidad en
edificios existentes.

2 Document de I'AjJuntament de Barcelona
sobre els criteris técnics per a la interpretacio
de la normativa aplicable per a la instal-lacid
d'ascensors en edificis existents.

ELEVO

l’ascensor que encaixa g

Maxim aprofitament de I’espai

Es potinstal-lar en forats de 70 x 7ocm

No necessita fossat ni cambra de maquines

Consum eléctric molt baix
Versié per a interior i intempérie

Amplia varietat d’acabats

L’Gnic ascensor pensat
per a espais molt reduits

Informacié sense compromis i financament a mida!

900 414 000

www.validalift.com

S Vilida

Amb la garantia de:

Valida

Assessoria tecnica

gensolucions alternatives, les quals
estanenlasintonia deldocumentde
recolzament.

Per finalitzar i fent un resum del que
hem exposat, analitzantlalegislacic
vigent (RDL 1/2013, Llei 13/2014 i
RDL 7/2015), la qual ens fixa com
a datalimit el 4 de desembre, amb
la normativa técnica aplicable (DB
SUAiDecret 135/1995) i altres eines
que plantegen solucions alternati-
ves, haurem de ser capacos d'ava-
luarsiles condicions d'accessibilitat
dels edificis existents, son suscepti-
bles de poder aplicar aquest ajustos
raonables, i si és aixi, la intervencio
que es realitzi caldra que es faci
abans deladatalimitestablerta.
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